Zvazujete zadani verejné zakazky
projektu vystavby metodou

Designh & Build?

Vyuzijte jednoduse desatero krokt pro vefejné zadavatele.




Co je to metoda

Metoda Design & Build (DB) se z obecného
hlediska hodi na dopravni projekty, energetické
projekty nebo jiné komplexni stavebni projekty
s ddrazem na doddvky technologii, inovace,
know-how dodavatele a celkovou rychlost

a efektivitu realizace.

Metoda vSak byla s Uspéchem pouZita na
celou §kdlu kategorii obcanskych staveb:
od sportovnich aredly, pfes nemocnicni
projekty az po Skolské stavby.
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Designh & Build?

Na jaké projekty je vhodné?

Co je tedy pro zadéani projektu
touto metodou klicové?

Je to zejména odbornd pfipravenost a jasné
formulovand ocekdavani zadavatele, kterd hraiji
v pfipravé projektd zasadni roli.

Pokud zvazujete vyuziti této metody, SFPI
pfipravil pro vefejné zadavatele v rdmci
projektu Obec ON 10 nejdUlezitéjsich krokd,
které byste neméli pfi rozhodovdni a praktické
aplikaci na pfipravované projekty opomenout.
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s hlavnimi charakteristikami

metody DB

Jako zdkladni rozcestnik k predstaveni
klicovych bodd metody DB Vam poslouZzi
jednoduchy rémcovy priavodce vytvoreny
poradenskym tymem Obec ON:

Zdarma ke stazeni na

www.obecon.cz/navody/

VYTVORTE

expertni tym, zapojte
externiho poradce

Metoda DB nabizi Usporu ¢asu, snizeni ndkladd
a zvySeni kvality diky integraci projekéni

a realizacni faze. Klicem k Gspéchu je spravné
osvojeni jejich hlavnich charakteristik

a vytvoreni zkuseného tymu na strané
investora v roli zadavatele verejné zakdazky.

V tymu by neméli chybét experti, ktefi
pomohou s pfipravou klicovych dokumentt

k zaddni zakdzky a maiji jiz zkuSenosti

s metodou DB, ale také osoby, které ndsledné
budou zodpovédné za technicky dozor
investora, spravu a udrzbu dokonceného
projektu v rdmci jeho Zivotniho cyklu.

Tento krok Ize zajistit rGzné:
Napriklad formou najmuti externich
expertl, proskolenim viastniho tymu

¢i budovanim vlastnich odbornych
kapacit, kdy cilem je dlouhodobé
zlepSeni kompetenci investora.




ZISKEJTE

nazor trhu na vas projekt

PFesto, Ze se zamysleny projekt jevi jako vhodny pro metodu DB, doporu¢ujeme oslovit trh (napfiklad
formou pfedbé&zné trzni konzultace) a ziskat od n&j zpétnou vazbu. U metody DB nezdlezi pouze na typu
projektu, ale také na stupni projektové a majetkoprdvni pfipravenosti, sprédvné definici potreb, rizik,
zasazeni projektu do kontextu lokality, harmonogramu realizace a prfedpokladdanych pfinosech.

Zpétna vazba trhu mize pomoci kazdému
investorovi v rozhodnuti, zda je projekt vyvazené
atraktivni pro uchazece (Design-Buildera)

a proveditelny touto metodou, anebo bude-li
nutné projekt v nékterém aspektu pfehodnotit.




VYHODNOTTE

vhodnost vyuziti
metody Design & Build

Moznych zpusobU realizace
investi¢niho projektu existuje celd
fada. Kazdy s sebou nese sva
pozitiva i negativa. Vhodnost pouziti
pravé progresivni metody DB zavisi
na jednozna¢ném urceni potreb,
jasné definici standardud stavby

a budoucich o¢ekavdani investora.




NASTAVTE

spravné smiluvnivztah

Klicova je kvalitni formulace ocekavani
a odpovidajici rozdélent rizik.

Pfi spradvném nastaveni mlze zadavatel
tézit z Uspor, rychlosti a know-how
Design-Buildera.

Podminky smluvniho vztahu je ddlezité
nastavit vyvazenég, aby byl atraktivni
i pro dodavatele. K tomuto muze pomoci Zakladni prehled smiluvnich vzord
vyuZziti smluvnich vzor{ pro tuto metodu. nejen pro metodu DB je ke stazeni

zdarma na webu Obec ON.




Je klicové dobre popsat rizika, kterd mohou pfi
implementaci nastat a spravné je rozdélit mezi
zadavatele a Design-Buildera podle toho,

kterd strana je schopna takova rizika [épe fidit.

A to idedlIné prostfednictvim standardizované
smlouvy s pfihlédnutim ke skutecCnosti, Zze
praxe muzZe prinést specifické situace a rizika
(napt. souvisejici s povolovanim, zékladovou
pudou) a témto rizikiim je tfeba vénovat
velkou pozornost.
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ROZDELTE

spravné rizika

PFi spravném rozdéleni rizik Ize metodou
DB dosdhnout idedIni miry inovaci za
optimdalniho nastaveni celkové ceny dila.

PFi nespravném rozdéleni rizik hrozj,

Ze kazdé riziko, které Design-Builder
nedokdze mit pod kontrolou, s velkou
pravdépodobnosti promitne do celkové
ceny za dilo, €imz se projekt prodrazi.



DEFINUJTE

jasné cile, poZadavky a oéekavéni

Ujistéte se, Ze jsou stanoveny konkrétni
cile, standardy a kritéria pro projekt, aby
dodavatel védél, co je oéekavano.
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Metoda DB umoziuje rdznou miru volnosti dodavateli - ¢im vice date volnosti dodavateli
(Design—BuiIderovi), tim vice muzZete tézit z inovaci a kreativity dodavatele, ale s mensi kontrolou nad
vyslednym designem projektu. Cim méné volnosti dodavateli ponechéte (napfiklad s projektem, pro
ktery jiz bylo vydano pfislusné povoleni k realizaci stavby), tim 1épe dokéazete Fidit vase ocekavani, ale
poskytnete dodavateli pouze limitovany prostor pro inovace na zékladé jeho know-how. Spravné
nastaveni rovnhovahy mezi variabilitou a kontrolou je proto klicem k Uspéchu.



ZVAZTE

miru flexibility v prdbéhu vystavby

Nad rdmec co nejlepsi pfipravy technického
zadani, je dulezitd také pfiprava smluvnich
podminek, které flexibilitu umozni z hlediska
zadkona o zadavani vefejnych zakazek (zejména
zmén vyhrazenych podle §222), coz smluvni
VZory umoznuji.

U nékterych rizik mUze byt pro investora
vyhodné se pfedem dohodnout na
podminkéch a ramcovém feseni, pokud

k riziku dojde. Pfedem dohodnuté scéndre
pro moznd rizika pak zabranuji navySovani
ceny za hypoteticka rizika. Tento pristup je
vyhodnéjsi pro presné;jsi stanoveni
nabidkové ceny Design-Builderem, jelikoz
nedojde k pausalnimu cenovému promitnuti
rizik do nékladd stavby bez ohledu na to,
jestli riziko nastane.



VYBERTE

vhodny typ zadavaciho fizeni
a spravného dodavatele

Je klicové vybrat spolehlivého dodavatele, ktery
mad zkuSenosti s touto metodou pro kvalitni
realizaci projektu. Zakon o zadéavani vefejnych
zakdzek v Ceské republice nestanovuje zvlastni
pravidla pro zaddni zakdzky Design-Build,
zadavatel tak neni zdkonem omezen. Vybér
vhodného druhu zaddvaciho fizeni a stanoveni
hodnoticich kritérii zavisi pfedevs§im na
sprdvném stanoveni potieb, o¢ekdavani a cill
investora v roli zadavatele, stejné tak je dllezité
hledisko hodnoticich kritérii.

Zpusob hodnoceni musi zohlednit
schopnosti zadavatele, moznosti trhu

a potreby projektu. Pro komplexni projekty
muZe byt vhodné multi-kriterialni
hodnoceni soustfedéné na vybér kvalitniho
dodavatele ve formeé jednaciho fizeni

s hodnocenim ekonomické vyhodnosti,
best value approach a dalsi. Pro
jednoduché projekty muze byt vhodné
hodnotit jen na cenu v otevieném fizeni.
To je nutné vyhodnotit podle situace.



ZAPOJTE

verejnost

Vhodné informujte a zapojte vefejnost

do procesu. Metoda Design-Build je zatim

méné rozsifend, a je proto dulezité vysvétlit

jeji pfinosy verejnosti. Bude klicové dobre
odkomunikovat zékladni rozdily od doposud
vyuzivanych metod realizace projektd. Dobrd
komunikace od samotného zaddavani zvysuje '

dlvéru a podporu verejnosti.
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PFepnéte sveé vize do realizace
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