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Design-Build (DB)

DB predpoklada, ze zhotovitel je v zasade odpovedny za projektovou
dokumentaci, provedeni a souslednost praci.

Pozadavky objednatele (Employer’s Requirements), specifikuji ucel,
rozsah a technicka kritéria stavby + Navrh zhotovitele, ktery zhotovitel
predlozil spolu s nabidkou = Smlouva.

Chybi Vykaz vymeér a neméri se skuteCné provedené prace pro ucely
fakturace. Fakturace probiha podle platebniho kalendare - DB pfi
zadavani verejnych zakazek.

Cena je obvykle cenou pausalni (Lump sum). Vice rizik — vySSi cena —
vySSi jistota terminu a rozpocCtu. Hlavné diky sjednocené
odpovédnosti zhotovitele za provedeni dila i zajisténi projektove
dokumentace.
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Design-Build

Design-build / univerzalni metoda dodavky — zhotovitel
projektuje a stavi.

Metoda je vhodna pro temer jakykoli projekt, ovsSem stavbu
nepostavi - to udelaji lide.

Kde muze byt tato metoda vhodna: pozemni, dopravni |
technologické stavby jakekoli velikosti.

Design-build neni vselék.

Priorita neni proces zadani, ani zajisténi — ale uspech projektu.
K tomu vede radna projektova priprava, projektove rizeni a
spoluprace. ad

Lukas Klee - klee@email.cz . .
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Design-Build

Co si musi zadavatel ohlidat:

Stanoveni cilt projektu a priorit.

Analyza zdroju (mam vlastni lidi?) a vstupt (mam vSechny prazkumy a
podklady?).

UrCeni metody dodavky a vhodné smlouvy — analyza a alokace rizik -
volba vhodné standardizované smiouvy.

Volba vhodného hodnoceni uchazecu.

U nezkuSeného zakaznika - systematicka pfiprava a spoluprace s
poradci.

U zkuSeného — duraz na projektové fizeni, systém kontroly (u projektové
dokumentace zhotovitele apod.).

Rizeni, koordinace a odpovédnost v ramci pfipravy — vhodné

slozeni pracovni skupiny. Komunikace s uzivateli.

Analyza dodavatelské trhu — komunikace s trhem (PTK).

Komunikacni strategie (verejnost, média).

Duraz na kvalitni technické zadani v podobé pozadavkui objednatele
na uéel a funkci! C T ]

Lukas Klee - klee@email.cz . .
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Pozadavky objednatele=technické zadani

Musi se to umet.
 Prvotridni administrativni budova nebo

* Detailni knihy mistnosti a popisy standardu?

Preskriptivnost versus motivace k invenci. Dulezita je slozitost
projektu:

. Vysoka slozitost — méné primych kritérii (novy most)

. Stredni a nizSi slozitost — predbézna PD a urcité predurceni
mozné

. Jednoduché dané postupy — DBB (povrchy silnice)

S tim je spojena i slozitost odhadnout planovanou cenu (historické zaznamy,
range estimating-simulace...) ..

Lukas Klee - klee@email.cz . .
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Design-Build

e Celkovy vzhled

o Kreativita a originalita
e Odborna prace

e Obtiznost pouzitych

technik |

DESIGN-BUILD DBB: RECEPT

Nejnizsi cena

Lukas Klee - klee@email.cz 10
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FIDIC

Fédération Internationale des Ingénieurs-Conseils (FIDIC;
Mezinarodni federace konzultaénich inzenyru).

International best practice documents.

Vice nez polovina veskeré svétové vystavby dnes podléha rezimu
FIDIC.

Kolem 100 ¢lenu.

CACE

Mnoho svétovych bank a investori podminuje svoje financovani
na velkych vystavbovych projektech pouzitim knih FIDIC.
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FIDIC | o

Ceské pieklady FIDIC v praxi

FRDAE S v = st (e

Smiuvni podminky pro

Smluvni podminky pro STAVBY MENSIHO
VYSTAVBU ROZSAHU

DODAVKU TECHNOLOGICKYCH VZOROVA SML'OUVA-
R ATROm T YIe O POSKYTNUTI SLUZEB

mezi objednatelem a konzultantem
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Cervena

=

Conditions of Contract
for Construction

Measurement contract
Mérena smlouva

DBB

Spravce stavby

RED BOOK

»
|

Vic rizik u zhotovitele

Zluta

Plant and Design-Build

Stribrna

» ——a

>

Vic rizik u zhotovitele nditions of Cor
or EPC Turnkey Projects

Lump sum contract
Smlouva s pausalni
cenou

DB/EPC

Zastupce

SILVER BOOK
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SVRSE CHFING

Cesky smluvni standard
(Design-Build)

Cesky smluvni
standard
(Design-Build)

https://koncepcebim.gov.cz/wp-
content/uploads/2023/04/Cesky-
smluvni-standard-Design-Build
Agentura-CAS-3.pdf
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FIDIC

jedna se o mezinarodné uznavany a osvédceny smluvni
standard provéreny dlouhodobym (desitky let) pouzivanim v
celosvetové praxi,

smluvni podminky FIDIC jsou dnes jiz standardnim smluvnim
vzorem u investori v CR, v resortu dopravy, ale i univerzit,
ministerstev, uradu nebo meést,

diky vyznamnému rozsifeni v CR je znalost podminek FIDIC
mezi stiednimi a vétsim firmami v CR vysoka; diky tomu
zhotovitelé vedi, ,,do c€eho jdou”, coz snizuje transakcni
naklady, roste duvéra v objednatele a jeho projekt,

smluvni podminky upravuji vSechny klicové mechanismy, jako
jsou odpovédnost za jednotliva rizika, zptisob tvorby ceny dila,
uréovani a pokyny, fizeni zmén (variaci), fizeni dodate¢nych
smluvnich naroku, otazky frizeni €asu, fizeni a kontroly jakosti,
spoluprace, prevence, reseni sporu aj.; s
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FIDIC

Na standardy FIDIC jsou navazany metodiky - jinymi slovy, vse
je vymyslené a zdarma dostupné,

Standardy FIDIC podporuji mezinarodni financujici instituce pri
jejich financovani (Svétova banka, Evropska unie, EIB, atd.).

FIDIC je povinné pouzivan u vsSech staveb Reditelstvi silnic a
dalnic CR, Spravy zeleznic, Reditelstvi vodnich cest.

Vétsina velkych projektii dnes v CR podle FIDIC: Napf. NKU,
UZSVM, TSK, Povodi, Planetarium, a dal$i investori v Praze,
Vodarny, Statutarni mesto Brno, Vysoké uceni technické v Brné,
Univerzita Karlova, Ministerstvo spravedinosti, SUS Hradec
Kralové, SUSPK, Jihocesky kraj, Pardubicky kraj a mnozi dalsi.

16



Cervena kniha FIDIC @ Zlep$eni (§222 4, 7 pfipadné 2/§100)
Prijata smluvni castka (véetné rizik zhotovitele)

&
&

Smiuvni podminky
VVSTAVBU

Riziko

13.1 13.3
Variace

Ocefiuji se podle nabidky, pod-él. 12.3:
1) Soupis praci s vykazem vymér

2) Odvozeni

3) Pramyslovy cenovy standard

4) Individualni kalkulace pfimych naklada
plus 5% zisk, 5% vyrobni rezie a 5%
spravni rezie

13.2

Zlepseni

1) Urychleni

2) Stavebni néklady
3) Provozni naklady
apod.

METODIKA
PRO SPRAVU ZMEN <

Nutné odchylky (§222 4,5,6,7 pfipadné 2/§100) @

METODIKA @ G
13.7 13.8

PRO FINANCNI
NAROKY ﬁ ’
Uprav
20.1 pravy

2.5
Claim
Ocefiuji se podle skutecnych vydajh
- piimé naklady, refie, zisk:
1) prace a sluzby
2) &as 8.4

3) hodnota ¢asu

1) Zména prava
2) Valorizace

Zakladni zpasob uréeni ceny: Méfeni (Cl. 12)

(zpUsob uréeni ceny musi byt jednoznacny - §100) Aut. upravy (§222 2/§100)

_Spravce stavby — fizeni rizika (Cl. 3)
Harmonogram 8.3 MeTopika Smluvni kompenzaéni naroky i -
PRO CASOVE RIZENI - claimy (§222 4,5,6,7 ptipadné 2/§100)




e . G Zlepseni (§222 4, 7 pfipadné 2/§100)
Prijata smluvni castka (véetné rizik zhotovitele)

Rizikoa ' n +

13.2
Zlepseni

Variace

Ocefuji se podle Smilouwy:

1) Rozpis pausalni ceny

2) Primyslovy cenowy standard

3) Individualni kalkulace pfimych
nakladd plus 5% zisk, 5% wrobni refie
a 5% spravni reiie

1) Urychleni

2) Stavebni néklady
3) Provozni naklady
apod.

METODIKA

PRO SPRAVU ZMEN +
’ Nutné odchylky (§222 4,5,6,7 pfipadné 2/§100)
d ... ¥,
13.7 ﬁ 13.8

PRO FINANCNI
Upravy

NAROKY ﬁ
20.1 - 25

Claim
Ocefiuji se podle skutecnych vydajh
- piimé naklady, refie, zisk:
1) prace a sluzby

2) &as 8.4

3) hodnota ¢asu

1) Zména prava
2) Valorizace

Zakladni zptsob uréeni ceny: Pausal (¢l. 14)

Aut. Upra 222 2/8100
(zpUsob uréeni ceny musi byt jednoznacny - §100) pravy (§ §100)

. Spravce stavby - fizeni rizika (CI. 3)

Smluvni kompenzacni naro i 7

Harmonogram 8.3 METODIKA i 2222 . % I2(y1 % i i A 22
PRO CASOVE RIZENi - claimy (§ 5,6,7 pFipadné 2/§100) , 7 I M .
=" D AT a

' _— - - S m I UV n I ce n a (véetné realizovanych rizik objednatele)
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Priklady projektd v Cesku
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Pfiklady projektti — Zluta kniha/Jednaci fizeni

Planetarium Praha

Vyjimecny projekt modernizace -
dodavka nové LED technologie
svetové urovne.

Mezinarodni vybérové fizeni v rezimu
design-build podle Zluté knihy FIDIC.

Dodavatel - sdruzeni americkych
spolecnosti Evans & Sutherland, Spitz
a Cosm, které zakazku uspésné
realizovalo. Jde o ukazkovy priklad
efektivniho veréjného nakupu
$pickové technologie.
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Priklady projektt — Zluta kniha — oteviena fizeni

« Vystavba sidla NejvyssSiho kontrolniho uradu
» zadavatel: Nejvyssi kontrolni arad

 Pudni vestavba Domova mladeze
« zadavatel: Domov mlédezZe a Skolni jidelna, Ceské Budéjovice

 Multifunkéni knihovnické a vzdélavaci centrum Prachatice
 zadavatel: Mésto Prachatice

«  Novy pavilon FZU, Na Slovance - generalni dodavatel stavby
zadavatel: Fyzikalni ustav AV CR, v.v.i.

« Pavilon pro Centrum pro vyzkum technickych latek
» zadavatel: Masarykova univerzita

« Vystavba nové vyrobni haly a nové skladovaci haly ve stavajicim arealu firmy,
véetné doprovodnych odstavnych a parkovacich ploch, arealové komunikace a
zelené

« zadavatel: Mitsubishi Electric Automotive Czech, s.r.o.

21
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Priklady— Zluta kniha

Most ev. ¢. 105 - 048c v Tyné nad Vitavou
zadavatel: Jihocesky kraj

Dvorsky most, Doubsky most, Chebsky most
zadavatel: Statutarni mésto Karlovy Vary

Rekonstrukce Sitenského mostu Kladno
zadavatel: Statutarni mésto Kladno

Most Laurina & Klementa pres dalnici D10
zadavatel: Skoda Auto a.s.

Prodlouzeni tramvajové traté z Osové ke Kampusu MU v Bohunicich
zadavatel: Dopravni podnik mésta Brna, a.s.

D35 Ostrov - Vysoké Myto, tunel Homole
(pouziti Zluté knihy FIDIC, doplnéné o ujednani z tzv. Smaragdové knihy FIDIC)
zadavatel: Reditelstvi silnic a dalnic CR

1127 Zizelice obchvat a premosténi
zadavatel: Reditelstvi silnic a dalnic CR 22
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Priklady— Zluta kniha

« VItavska vodni cesta Modernizace ridicich systému VD a PK
« zadavatel: Povodi Vitavy, statni podnik

« COV Trutnov Bohuslavice — kalova koncovka
« zadavatel: Vodovody a kanalizace Trutnov, a.s.

* Plavebni komora Praha - Staré Mésto
« zadavatel: Povodi Vitavy, statni podnik

Na uvedenych prikladech se nékde pouziva i Bila kniha pro
spravce/projektanta

Pouziva se (hlavné v dopraveé) i Zelena kniha

23
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Slovenske elektrarny
Soutézni dialog/Design-Build/Zluta kniha

Projekt SE Integrator — spojeni technologii precerpavacich
vodnich elektraren (PVE) s nejmodernéjsi technologii
bateriového ulozisté s cilem poskytnout potrebnou flexibilitu
slovenské a evropské elektrizacni soustave.

Projekt zahrnuje modernizaci PVE Cerny Vah, kterou vlastni a
provozuji Slovenské elektrarny, a.s. rekonstrukci dvou
stavajicich turbin a pridanim bateriového ulozisté s vykonem do
100MW a kapacitou 200 MWh.

24
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Design-Build - Zluta kniha — pro¢ je tu takovy trend?

«Cesky trh byl zaostaly — dlouho odolaval inovacim
*Problemy s projektanty

*Obavy z postiht pfi zménach a pfi dodate¢nych pracich
Potfeba rychleji zahajit projekty financované z dotaci
«Zajem o invenci zhotovitele

Ale takeé:
*Naivni predstavy
Nerealna oCekavani

Pomiize design-build?

Kdyz je projekt dobre pripraveny a tam, kde je to vhodné, ANO,

pomuze! Value Engineering zhotovitele!
25
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Vzdelavani a informace

26



eklee CONSULTING

Mezinarodni stavebni zakazky

AV 4
F Coskd Asociace Konzultatnich Infengri
S ko la I D I C = Czech Association of Consufting Engineers

Certifikované 4denni Smini podminky FIDIC
§ko lenl' C ACE KOIBEICNY'_M PODMINKAM

A PROJEKTOVANI-VYSTAVBU

€2 Mezinarodni certifikace
& Praktické priklady FIDIC smluv
€2 4 dny intenzivniho tréninku

€ Témér 3000 certifikovanych osob

Prace s oficialnim vykladem FIDIC

27



SKOLENI

Na podzim je vyhlasen novy termin 4denniho zakladniho skoleni
SKOLA FIDIC, online ve dnech 5. a 12.11. + 10. a 17.12.2025.

Metodika pro méreni, online ve dne 20.11.2025:
3denni $koleni SKOLA BIM, online ve dnech 7., 8. a 14.10.2025:
Smluvni podminky FIDIC v Cesku a zahrani&i, online dne

15.10.2025:

4denni zakladni $koleni SKOLA FIDIC, online ve dnech 5. a 12.11. +
10.a 17.12.2025

Claim management, online ve dne 14.ledna 2026
Zluta kniha, online ve dne 28.ledna 2026
Spravce stavby, online ve dne 11.unora 2026


mailto:seminar@3C-global.com
mailto:seminar@3C-global.com
mailto:seminar@3C-global.com
https://1url.cz/RrLAw
https://1url.cz/2rxDi
https://1url.cz/b16YP

& Klee consuTING

Dekuji za pozornost

INFORMACE/AKTUALITY ZDE:

) nttps://www.linkedin.com/in/lukasklee
ﬁ https://www.facebook.com/lukasklee

== www.stavebni-smluvni-standardy.cz
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